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Stadtgemeinde Firstenfeld Bebauungsplan ,Samergriinde — Hofbergen*

VERORDNUNG

uber den vom Gemeinderat der

Stadtgemeinde Furstenfeld

am 28. 06. 2022

beschlossenen
BEBAUUNGSPLAN
,oamergrunde — Hofbergen*

gem. §40 Stmk. ROG 2010 idgF
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Stadtgemeinde Firstenfeld Bebauungsplan ,Samergriinde — Hofbergen*

§ 1 Rechtsgrundlage

Die Erstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des § 40 sowie des § 41 des
Steiermarkischen ROG 2010 idgF.

§ 2 Planungsgebiet

Das Planungsareal umfasst die Grundsticke bzw Teilflachen der Grundsticke 516/1, 515/1 (tw.),
516/3 (tw.) und 516/7 (tw), alle KG 62245 Stadtbergen.

§ 3 Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung, samt Planzeichenerklarung, verfasst von Architekt DI Klaus Richter,
8280 Furstenfeld, Bismarckstralie 12, datiert mit 28.06.2022, bildet einen integrierenden Bestandteil
dieser Verordnung und stellt den Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes dar.

§ 4 Festlegungen im Flachenwidmungsplan

Die Grundlage fur den gegenstandlichen Bebauungsplan bildet die Flachenwidmungsplanénderung
VF 1.00 der Stadtgemeinde Furstenfeld, in welcher das Planungsgebiet als AufschlieBungsgebiet
der Kategorie ,Dorfgebiet (DO)“ mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,3 ausgewiesen ist.

Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan wurden flr das gegenstandliche Gebiet ,DO57 - Hofbergen
Samer* folgende AufschlielBungserfordernisse getroffen:

1. Parzellierung - Sicherstellung von nach Form und GréRe zweckmalig gestalteten Baugrundstiicken
auf der Grundlage eines Bebauungsplanes und entsprechende Parzellierung und Grenzanderung.

2. Geregelte Oberflachenwasserentsorgung - Sicherstellung von Malnahmen zur geregelten
Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.

Die Erfullung der AufschlieRungserfordernisse ist Uber den Bebauungsplan zu gewahrleisten.
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Stadtgemeinde Firstenfeld Bebauungsplan ,Samergriinde — Hofbergen*

§ 5 Bebauungsweise / Art der Bebauung

1. Fur alle Grundsticke wird die offene Bebauungsweise (gem. § 4, Abs. 18 lit a Stmk. BauG
idgF) festgelegt.

2. DasAreal dient der Bebauung mit Ein- und Zweifamilienwohnhausern sowie Doppelhdusern.

3. Der Bebauungsgrad wird festgelegt mit maximal: 0,50

§ 6 Situierung der Baukorper / Baugrenzlinien

1. Im Bebauungsplan werden teilweise Baugrenzlinien (Anm.: gemafll den Bestimmungen
des § 4, Pkt. 10 des Steiermarkischen Baugesetzes) festgelegt. Wo keine Festlegung von
Baugrenzlinien erfolgt, gelten die Abstandsbestimmungen des § 13 des Steiermarkischen
Baugesetzes 2010 idgF.

2. Die Errichtung von Nebengebduden und baulichen Anlagen ohne Gebaudeeigenschaft ist
in den Bereichen zwischen den Baugrenzlinien und den Grundgrenzen zu den bebaubaren
Grundstlicken zulassig.

3. Die Errichtung von Nebengebauden und baulichen Anlagen ohne Gebaudeeigenschaft ist in
den Bereichen zwischen den Baugrenzlinien und den Verkehrsflachen unzulassig.

§ 7 Geschossanzahl/Hohenlage der Gebaude

1. Die Gesamthdhe gem. § 4 Pkt. 33 Stmk. BauG 2010 darf héchstens 12,00 m betragen.

2. Zur Ausfuhrung dirfen ein Kellergeschoss (KG) und ein Erdgeschoss (EG) mit einem
(ausgebauten oder nicht ausgebauten) Dachgeschoss kommen. Die Kniestockhdhe des
Dachgeschosses darf 1,25 m nicht Ubersteigen.

3. Es st die Errichtung zulassig von:

Kellergeschoss (KG) - wahlweise
Erdgeschoss (EG)
Dachgeschoss (DG) - wahlweise
4. Die FuBbodenoberkante des untersten Geschosses darf talseitig maximal 0,15m Uber dem
naturlichen Gelande situiert werden.

5. Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf hangseitig maximal 0,30m Uber dem
naturlichen Gelande angeordnet werden.
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Stadtgemeinde Firstenfeld

Bebauungsplan ,Samergriinde — Hofbergen*

§ 8 Versiegelungsgrad

Die Versiegelung des jeweiligen Baugrundstiickes (bzw. Bauplatzes) durch die Bebauung mit

Gebauden und die Befestigung von Freiflachen ist aus 6kologischen Griinden auf ein Minimum zu

reduzieren.

Der Versiegelungsgrad wird festgelegt mit maximal: 50 %

§ 9 Formale Ausbildung / Gestaltung der Gebaude

1. (WOHN-)GEBAUDE

Baukorper: Einfache, langs ausgerichtete, rechtecksformige
Baukorper mit Satteldachern Uber der Langsseite

Dachformen: Satteldacher

Hauptfirstrichtung: Festlegung in Plandarstellung
Grundstucke 1-4: Parallel zur nérdéstlich verlaufenden Grundgrenze
Grundstlicke 5-7: Parallel zur in der Mitte des Planungsareals
verlaufende Aufschlielungsstralie

Dachdeckungen:  Ziegeldeckung oder ziegelahnliche Deckung in den Farben Rot oder
Rotbraun mit nicht glanzender Oberflache

Dachneigung: 20-48°

Dachauf- und Einbauten:

Fassaden:

Die Belichtung der Rdume im Dachgeschoss ist primar Uber
die Giebelseiten auszuflhren.

Zur zusatzlichen Belichtung ist die Errichtung von
Dachflachenfenstern oder Gauben zulassig. Die Lange
der Gaube darf max. 50% der Trauflange je Seite des
Hauptdachkdrpers betragen.

Die Einheit des Dachkorpers ist trotz der Ein- bzw. Aufbauten
zu erhalten.

Putzoberflachen
Holzfassaden: wahlweise natur belassen oder in einer
Vorpatinierungslasur in gedecktem (Erd-)Farbton
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Nebenkdrper:

Farbgebung:

Baukorper:

Farbgebung:

Additive, d.h. an den Hauptbaukérper angehangte
Nebenbaukdrper kdnnen wahlweise mit einem Satteldach oder
einem Flachdach ausgefiihrt werden und dirfen maximal aus
einem oberirdischen Geschoss bestehen.

Nicht genutzte Flachdacher sind als Grundacher, genutzte
Flachdacher (z. B. Terrassen) sind als Holzdeck oder als
Grundach auszuftihren.

Die Farbgebung der Fassaden ist auf einen Hauptfarbton zu
reduzieren.

Die farbliche Akzentuierung eines dunkleren
~Sockelgescholies* (=talseitig unterstes Geschol}) zur
optischen Reduktion der Gesamthohe ist erwiinscht.
Fassadenfarben sind nur in gebrochenen Weif3- und
Grautoénen, sowie in gedeckten Erdfarben zulassig

Grelle und auffallende Farbténe sind nicht zulassig

NEBENGEBAUDE/UBERDACHUNGSKONSTRUKTIONEN OHNE GEBAUDEEIGENSCHAFT

Einfache, langs ausgerichtete, rechtecksformige Baukorper mit
Satteldachern lber der Langsseite oder einem Flachdach.
Flachdacher sind als Griindacher auszufihren.

Die Farbgebung der Fassaden ist auf einen Hauptfarbton zu
reduzieren.

Fassadenfarben sind nur in gebrochenen Weif3- und
Grautdnen, sowie in gedeckten Erdfarben zulassig.

Grelle und auffallende Farbtdne sind nicht zulassig

SOLARKOLLEKTOREN UND PHOTOVOLTAIKANLAGEN

1. Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind als sogenannte ,Auf-Dach-Kollektoren*
parallel zur Dachneigung, d.h. in derselben Dachneigung ohne Aufstanderung

auszubilden.

2. Werden Solarkollektoren bzw. PV-Anlagen auf Flachdachern montiert, ist eine Neigung
der Module aus der Horizontalen zulassig. Solarkollektoren bzw. PV-Anlagen auf
Flachdachern sind nur bei Ausfihrung einer Flachdach-Attika zuléssig und durfen die
Module die Hohe der Attika nicht Uberragen.
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Stadtgemeinde Firstenfeld Bebauungsplan ,Samergriinde — Hofbergen*

§ 10 Geldandeveréanderungen

1. Gelandeveranderungen

Gelandeveranderungen, welche Boschungen und/oder Hangsicherungen erfordern,
sind grofflachig nicht zulassig, sondern auf jene Bereiche zu beschranken, wo dies aus

technischen Grinden erforderlich ist, wie z.B. zur Herstellung von Terrassen, Zufahrten, oder in

Bereichen, welche durch die Baukorperstellung talseitig nicht, oder nur wenig sichtbar sind.”

Bdschungen sind als begriinte Rasenflache mit zusatzlicher Bepflanzung (Bodendecker, Straucher,
etc.) auszufihren.

2. Stutzmauerwerke:

Werden Bodschungssicherungen durch Stitzmauerwerke ausgebildet, sind folgende

Bauweisen zulassig:

+ Trockensteinmauern
+ Stltzwande aus Sichtbeton
+ Wande mit Larchenverkleidung horizontal

Gabbionenmauerwerk, Steinwurfbéschungen oder Loffelsteinmauerwerk sind nicht zulassig.

2.1

2.2

2.3

Die Héhe von Stitzmauerwerken zur Béschungssicherung darf nicht héher als 1,50 m
ausgefuhrt werden.

Terrassierung

Werden Stlatzbauwerke in Form einer Terrassierung hintereinander angeordnet, so
dirfen auf einem Grundstlick unmittelbar hintereinander maximal 3 Stitzmauern
angeordnet werden, wobei jede Einzelhéhe auf 1,00 m beschrankt ist. Es ergibt sich
somit eine maximale Gesamthohe der Terrassierung von 3,00 m.

Die Bodenflachen zwischen den Terrassen sind zu begriinen und zu bepflanzen,
sodass eine mdoglichst sanfte Einbindung der Stltzbauwerke in das Landschaftsbild
gewahrleistet ist.

Absturzsicherung auf Stitzmauerwerken

Auf Stutzbauwerke dirfen aus Grinden des Strallen-, Orts- und Landschaftsbildes
keine Einfriedungen aufgesetzt werden.

Sind Absturzsicherungen erforderlich, so sind diese in Form von dichten Hecken oder
zarten Gelandern auszubilden.
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§ 11 Einfriedungen

1. Ausfiihrung:
Einfriedungen sind in schlichter Form in Holz-, Alu- bzw. Stahlbauweise, mit
Maschendrahtgeflechten bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m auszufihren.
Sockelmauerwerke sind auf ein Minimum zu beschranken.

2. Abstande:
Einfriedungen zu offentlichen und privaten Weggrundstlicken haben von diesen einen
Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

3. Einfahrtstore:
Einfahrtstore sind mit einem Abstand von mind. einer Fahrzeuglange, d.h. mindestens 5,0 m,
zur Grundstiicksgrenze zu errichten.

§ 12 Griindung / Fundamente

1. Baugrubenaushub:
Der Baugrubenaushub der Ein- und Zweifamilienwohnhduser ist mit einer maximalen
Neigung in der hangseitigen Boschung von 2:1 herzustellen.
Wahrend der gesamten Bauzeit ist auf eine geeignete Wasserhaltung zu achten.

2, Schichtwasser:
Sollten im Zuge der Bauausfliihrung Hang- und Schichtwasser auftreten sind entsprechende
bauliche Mallnahmen vorzusehen.

3. Griundung:
Ausfihrung mit Kellergeschoss: Stahlbetonfundamentplatte, erdberiihrtes Mauerwerk aus
Stahlbeton, talseitig ist zusatzlich die Grindung mit ausbetonierten Schlitzen (verstarkte
Frostschlrzen) auszufiihren.

Ausfuhrung ohne Kellergeschoss: Stahlbetonfundamentplatte, Griindung mit ausbetonierten
Schlitzen, welche mindestens 70cm in den tragfahigen Boden einzubinden sind.
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§ 13 Regenwésser/Oberflichenwésser

1. Generelle Festlegung
Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist die Einleitung bzw. Versickerung von Schicht-,
Oberflachen- oder Dachwassern in den ein Bauwerk unmittelbar umgebenden Bodenbereich
nicht moéglich.

Um eine konzentrierte Einleitung der Oberflachenwasser insbesondere bei
Starkregenereignissen zu verhindern, liegt die Prioritdt auf dem Regenwasserriickhalt
(Retention) aufdem jeweiligen Baugrundstick und der zeitlich verzégerten, volumsreduzierten
Ableitung von Wassern in den 6ffentlichen Regenwasserkanal.

2, MaRgebliche Richtlinien und ,,Stand der Technik“
Die Planung und Ausfuhrung von geeigneten Anlagen zur Oberflachenentwasserung hat
gemal den nachstehenden Publikationen zu erfolgen:

2.1 ,Leitfaden fir Oberflichenentwasserungen 2.1, Amt der Steiermarkischen
Landesregierung, 2017

2.2 OWAV-Regelblatt 45, Wien 2015

2.3 OWAV-Regelblatt 11, Wien 2009

2.4 ONORM B 2506-1,

2.5 ONORM B 2506-2

3. Bemessungsereignis
3.1 Anlagen zur Entsorgung der Oberflachenwasser sind mindestens auf 10-Jahrlichkeit zu
dimensionieren.
3.2 Die Entwasserungsflachen sind flr jeden Flachentyp gesondert im Bauverfahren
nachvollziehbar auszuweisen.

4, Verbringung von Regenwassern von Dachflachen
Fir Abwasser von Dachflachen, sowie nicht befahrbaren befestigten Freiflachen (Flachentyp
F1) sind Retentionsmdglichkeiten in Form von Zisternen, Retentionsbecken, etc. mit einem
Volumen fir die 10-Jahrlichkeit zu schaffen. Der Drosselablauf in den Regenwasserkanal ist
mit einer Wassermenge von max. 2 |/sec. auszufihren.

5. Verbringung von Oberflachenwéassern von befestigten Freiflachen
Far Abwasser von (PKW-)befahrbaren Freiflachen (Flachentyp F2) sind vor Einleitung
in die Retentionsanlage geeignete Reinigungsanlagen bzw. Reinigungsmdglichkeiten
(Humuspassage, etc.) vorzuschalten. Der Drosselablauf in den Regenwasserkanal ist mit
einer Wassermenge von max. 2 I/sec. auszufihren.

‘RARCHITEKTUR Iﬂ 12




Stadtgemeinde Firstenfeld Bebauungsplan ,Samergriinde — Hofbergen*

§ 14 Versorgungsleitungen und Kanalisation

1. Schmutzwasser
Die Entsorgung der Schmutzwéasser erfolgt durch Anschluss an die bestehende
Ortskanalisation der Stadtgemeinde Furstenfeld.

2. Versorgungsleitungen
Bei Planung von zuklnftigen Versorgungsleitungen ist deren Verlauf nach Mdoglichkeit auf
geplanten Verkehrsflachen vorzunehmen.

§ 15 AufschlieBungsstraBen und —wege/Sonstige Infrastruktur

1. AufschlieBungsstraRe:
Die AufschlieRungsstralie ist als befestigte Stralle durch den Grundeigentiimer herzustellen.
Die Herstellung einer staubfreien Oberflache ist spatestens nach vollstandiger Bebauung
auszufihren.

2, Vermessung und Vermarkung:
Die AufschlieBungsstrallen und —wege sind durch den Grundeigentiimer auf eigene Kosten
vermessen und vermarken zu lassen und in das offentliche Gut zu Gibergeben.

§ 16 BepflanzungsmaBnahmen

1. Ausbildung - ,,Halballee*
Die im Bebauungsplan dargestellte AufschlieBungsstralle bildet das ,strukturelle Rickgrat®
der gesamten Siedlung, der FuRweg eine wichtige Verbindung. Die Erlebbarkeit und Qualitat
dieser beiden Bereiche hangt daher wesentlich von der konsequenten Umsetzung folgender
Gestaltungselemente ab:

Im Zuge der Strallenherstellung und Wegherstellung ist eine Halballee mit einheimischen,
regional typischen Laubbdumen (Linde, ahornblattrige Platane, etc.) anzulegen.

- Hochstamm mit besonders hohen Kronensatz

- Herstellung einer Aufastungshéhe von 6,00 - 8,00 m im ausgewachsenen Zustand

- Abstand der Baume 8,00 - 10,00 m
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2. Bepflanzungsgebot

Die privaten Grunflachen der jeweiligen Baugrundstiicke sind mit standortgerechten,
einheimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen.

3. Ausschluss neophytischer, invasiver Pflanzen
Um das Potential der Schadigung des heimischen Okosystems zu minimieren, ist die
Pflanzung neophytischer, invasiver Pflanzen untersagt. Dazu zihlen insbesondere:
Gétterbaum, Staudenknétericharten, Robinienarten, Riesen-Barenklau, Kanadische- und
Riesen-Goldrute.

§ 17 Inkrafttreten

Der Teilbebauungsplan tritt nach Ablauf des Tages seiner Kundmachung in Kraft. %

Ortliche Raumplanung:
Arch. DI Klaus Richter

Furstenfeld, am 3&0&@0&1 ............
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Erlauterungsbericht
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ALLGEMEINES

Das Gesamtareal der sog. ,Samergrinde” in Stadtbergen soll einer Bebauung mit Ein- und
Zweifamilienwohnhdusern, mdglicherweise auch Doppelhdusern zugefiuhrt werden. Die Flache ist
im rechtsgultigen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Furstenfeld als ,Aufschlielungsgebiet
— Dorfgebiet (DO)“ gewidmet.

BESTANDSANALYSE

Der Erstellung des Bebauungsplanes ging eine eingehende Analyse des Gesamtraumes voraus.
Diese zeigte, dass der gesamte Bereich an einer Schnittstelle des sog. Julerltales im Studen und der
linear der Gemeindestral3e folgenden Bebauung ndrdlich des Areals liegt. Beide Rdume zeigen eine
ahnliche Bebauungsstruktur, namlich eine lockere Bebauung, welche primar von landwirtschaftlichen
Hofgebauden und Wohngebauden ausgeht, die durch nachtragliche Wohnhauser erganzt und
aufgeflllt wurde.

Die Typologie der Bestandsbebauung ist wesentlich von der regionaltypischen Volksarchitektur
abgeleitet und zeigt sich daher mit Gebdauden mit schmalen Trakten, steilen Sattelddchern mit
roter bis rotbrauner Ziegeleindeckung. Nachtraglich erganzte und eingefugte Bauten zeigen zwar
nicht immer diese Typologie, das Gesamtgebiet ist jedoch eindeutig durch die regionaltypische

Volksarchitektur repragt.

Wesentlich scheint auch die Tatsache, dass eine Sichtexposition auf das Planungsareal aus dem
nordlich liegenden Raum nicht gegeben ist, da es sich um einen ausgepragten Studhang handelt.
Demnachist eine starke Sichtexposition in das stdlich liegende Julerltal gegeben und ist hier vor allem
auch die Fernwirkung auf die geplante Bebauungsstruktur zu beachten. Ostlich des Planungsareals
besteht eine stark dominierende Bebauung mit dem Gasthaus ,Stelzerwirt® und wird hier eine stark
abschirmende Wirkung erzielt, sodas in Richtung Osten wenig Sichtexposition besteht.

Das nach Siden abfallende Gelande mindet in einen Freilandbereich und weiter stdlich in das
Areal des ,Eisteiches“ mit Vereinshutte am Fule des Hanges.
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PLANUNGSINTENTION

Es ist die Intention, die Bebauung in den regionaltypischen Kontext einzufugen. Dies bedeutet,
dass die Baukdrper allesamt ebenso mit schmalen Gebaudetrakten und steilen Satteldachern mit
roten bzw. rotbraunen Dachern, hangparallel, ohne gro3e Gelandeveranderungen errichtet werden

mussen.

Aufgrund der gegebenen Sichtexposition in sudliche Richtung ist dabei auch wesentlich, dass die
Farbwirkung der Gebaude und sonstigen Baulichkeiten eine sehr gedeckte, mdglichst sogar dunkle
ist und das Gesamtareal eine starke Durchgriinung erreichen wird, wodurch ein weicher Ubergang

vom Gelande zu den Baukdrpern und eine optische Filterwirkung erreicht wird.

Die ErschlieBung des Areals soll Uber eine im dstlichen Bereich angelegte AufschlieRungsstralie
erfolgen, welche im Zentrum des Areals einen Stich nach Westen und einen Stich nach Norden
erhalten soll. Lediglich im ndérdlichen Bereich ist eine Aufweitung und Ausbildung einer kleinen
Platzflache, auch als Umkehr und Aufenthaltsbereich, geplant. Die AufschlieBungsstrae soll
begleitend eine Bepflanzung erhalten, sodass auch die raumliche Wirkung der Stral3e und auch die
Durchgrinung gegeben ist.

Im Zuge der Bestandsanalyse wurde auch festgestellt, dass westlich des Planungsareals ein FulRweg
eine Nord-Sud-Verbindung dargestellt. Es soll dieser FulRweg auch weiterhin bestehen bleiben
und in die Gesamtstruktur eingebunden werden. Die fuRlaufige Verbindung des in der Natur nicht
befestigten Weges ist tber die stdlich liegenden Freilandflachen mit dem Planungsareal gegeben,
bzw. kénnen auch direkte Anbindungen der westlich liegenden Grundstlicke erfolgen.

REGENWASSERVERBRINGUNG

Ein AufschlieBungserfordernis und auch ein wesentliches Planungsanliegen ist die geordnete
Ableitung der anfallenden Hangwasser und Regenwasser aus Dachflachen und befestigten
Freiflachen. Das Projekt sieht aufgrund der Hanglage und der sensiblen Bodenverhaltnisse vor, auf
den Grundstlicken jeweils dezentrale Retentionen anzulegen und aus diesen einen gedrosselten,
zeitverzogerten Ablauf in ein dezentrales Retentionsbecken am FulRe des Hanges auszuflihren.
Zusatzlich wird natirlich die Ausbildung einer Nutzwasserzisterne empfohlen.

Fir das jeweilige Bauverfahren wird eine dem Stand der Technik entsprechende Berechnung
vorgeschrieben. Als Stand der Technik gelten das OWAV-Regelblatt 45 sowie der Leitfaden
,Oberflachenentwasserung 2.1 des Amtes der Stmk. Landesregierung.
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Anhang
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GRAFISCHE DARSTELLUNG

* Bebauungsplan, vom 28.06.2022

STELLUNGNAHMEN

* Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 15, Referat Bautechnik und Gestaltung,
vom 21.06.2022

 Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 16, Baubezirksleitung Oststeiermark,
Referat Wasser, Umwelt und Baukultur, vom 21.06.2022

* Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 13, Referat Bau- und Raumordnung, vom
23.06.2022
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